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Konu : Devam eden insaatin farkl kisilere satilmasindan
elde edilecek gelirin nasil vergilendirilecegi.

Ilgi (b)'de kayith 6zelge talep formunda, 2007 yilinda veraset yoluyla intikal eden arsanizi 2010
yilinda miteahhide kat karsilig: %50 oraninda verdiginiz, 2012 yilinda teslim edilmek iizere iki adet
is yeri ile i¢ adet konut alacaginiz ancak insaat devam ederken de arsa pay1 tapusu ile kat irtifak:
kurarak 2010 yih igerisinde farkh kisilere satis yaptiginiz belirtilerek, s6z konusu faaliyetinizin ne
sekilde vergilendirilecegi hususunda Baskanligimiz gorusu talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her tirla ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazanc¢ oldugu hiikmiine yer verilmis olup, anilan maddenin
ikinci fikrasinin (4) numarali bendinde ise, gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devaml
olarak ugrasanlarin bu islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu hitkme baglanmistir.

Diger taraftan, ticari faaliyet emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazang saglama
niyet ve kastinin bulunup bulunmamasi boyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin
ticari faaliyet olma niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi
icin kazang saglama niyet ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden organizasyonun biitiin
unsurlariyla birlikte degerlendirildiginde kazang saglama potansiyeline sahip olmasi, sahsi ihtiyag
kapsam ve sinirlarini asmasi gerekmektedir.

Gayrimenkul alim satimi ticari bir organizasyon icinde yapildiginda alim satimin ticari faaliyetin bir
unsuru sayilmasi, ancak ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlar ile acikga belli olmadigi
hallerde ise, faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif 6l¢cii olarak
muamelede ¢okluk olup olmadigina bakilmasi gerekmektedir.

Bu itibarla, gayrimenkullerin iktisap tarihinden sonra ayni kisiye farkl tarihlerde veya farkh kisilere
ayn1 tarihte veya birbirini izleyen tarihlerde satilmasi1 durumunda yapilan satislar devamli olarak
gayrimenkul alim-satim isiyle ugrasildigina karine teskil edeceginden, elde edilen kazancin Gelir
Vergisi Kanununun 37 nci maddesine gore ticari kazang olarak vergilendirilmesi gerekmektedir.

Ilgi (a)'da kayithh 6zelge talep formunuza cevaben Baskanligimizca verilen tarih ve sayili
o0zelge ile, yalniz bir adet gayrimenkul satisinizin olmasindan bahisle elde ettiginiz gelirin deger
artis kazanci olarak vergilendirilmesi gerektigi yoniinde goris verilmisti. Ancak, ilgi (a) ve ilgi
(b)'de kayith 6zelge talep formlariniz birlikte degerlendirildiginde, s6z konusu gayrimenkul
satislariniz devaml olarak gayrimenkul alim-satim isiyle ugrasildigina karine tegskil ettiginden, soz
konusu satis islemleri dolayisiyla elde ettiginiz kazancin Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesine
gore ticari kazang olarak vergilendirilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.


http://www.gib.gov.tr/node/91563
http://www.gib.gov.tr/node/91563

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise
bu ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz iizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi
icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



