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Miikellef Hizmetleri Diger Vergiler Grup Midirligu

Say1 : B.07.1.GiB.4.34.18.01-006.01-246 06/04/2011
Konu : Emeklinin esinin de bir evi olmasi halinde indirimli emlak
vergisi oranindan yararlanip yararlanamayacagi hk.

Ilgide kayith dilekgenizde, kendiniz ve esinizin emekli oldugu, esinizin adina kayith bir adet
mesken olmasi nedeniyle 136 m2'lik tek meskeniniz icin ... Belediye Baskanlhiginca indirimli emlak
vergisi oranindan (sifir) yararlandirilmadiginiz belirtilerek konu hakkinda Baskanligimiz gorisi
sorulmaktadir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 8 inci maddesinin ikinci fikrasinda, "Bakanlar Kurulu,
kendisine bakmakla miikellef kimsesi olup onsekiz yasin1 doldurmamis olanlar hari¢c olmak tizere
hicbir geliri olmadigini belgeleyenlerin, gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal guvenlik
kurumlarindan aldiklari ayliktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, 6zurlillerin, sehitlerin dul ve
yetimlerinin Turkiye sinirlar igcinde briit 200 m2'yi gegmeyen tek meskeni olmasi (intifa hakkina
sahip olunmasi hali dahil) halinde, bu meskenlerine ait vergi oranlarin sifira kadar indirmeye
yetkilidir. Bu hikim, yukarida belirtilenlerin tek meskene hisse ile sahip olmalar1 halinde
hisselerine ait kisim hakkinda da uygulanir. Muayyen zamanda dinlenme amaciyla kullanilan
meskenler hakkinda bu hikiim uygulanmaz. Geliri olmadigini belgelemenin usul ve esaslarini
belirlemeye Maliye Bakanlig: yetkilidir." hiitkmi yer almaktadir.

Bu hiikmiin verdigi yetkiye dayanilarak muhtelif tarihlerde ¢ikarilan Bakanlar Kurulu
Kararlar ile 1999-2006 yillari i¢gin; 2006/11450 sayil1 Bakanlar Kurulu Karari ile de 2007 ve
miteakip yillar i¢in gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal guvenlik kurumlarindan aldiklari
ayliktan ibaret bulunanlarin Turkiye sinirlarn icinde brit 200 m2'yi gegmeyen tek meskene sahip
olmalar1 halinde (2004 yilindan itibaren intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil), bu meskene ait
bina vergisi orani sifir olarak belirlenmistir.

Ote yandan, 38 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginin I/3 boliimiiniin (a)
bendinde, "Indirimli vergi oraninin uygulanmasi i¢gin meskende bizzat oturma sarti
aranmamaktadir. Bu nedenle, sahip oldugu tek meskeni kiraya verip, kirada oturanlar da diger
sartlar tasimalar kaydiyla indirimli vergi oranindan faydalanabileceklerdir.", (e) bendinde de,
"Sosyal giuvenlik kurumlarindan emekli, dul, yetim, 6lim ve maliiliyet aylig1 alanlarin, bu ayliklar
disinda baska gelirlerinin bulunmasi halinde, bunlarin meskenine indirimli vergi orani
uygulanmayacaktir. Mukelleflerin gelir getirmeyen isyeri, arsa ve araziye sahip olmalari, indirimli
vergi oranindan yararlanmalarina engel teskil etmemektedir." denilmektedir.

Buna gore, sahip oldugu tek meskeni kiraya verip, kendisi kirada oturanlar indirimli bina
vergisi oranindan (sifir) yararlanabilirken, kira 6demeksizin bir baskasinin yaninda oturan
mikelleflerin kiraya verdikleri mesken icin indirimli bina vergisi oranindan faydalanmalarina imkan
bulunmamaktadir.

Bu itibarla, sahip oldugunuz meskende bizzat oturuyor olmaniz ve esinize ait meskenin


http://www.gib.gov.tr/node/92699
http://www.gib.gov.tr/node/92699

kiraya verilmesi durumunda sadece oturmakta oldugunuz mesken igin indirimli emlak vergisi orani
(sifir) uygulanacaktir.

Diger taraftan, esinize ait meskenin kiraya verilmemesi ve bu meskenden gelir elde
edilmemesi durumunda ise her iki mesken icin de indirimli emlak vergisi orani (sifir) uygulanmasi
gerekmektedir.

Yukarida belirtilen sartlarin tasinmasi halinde, indirimli bina vergisi oranindan (sifir)
faydalanmak igin 38 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Teblig ekinde yer alan (belediyelerden
de temin edilebilir)"Tek Meskeni Olan (intifa Hakkina Sahip Olanlar Dahil) Emeklilere, Dul ve
Yetimlere Ait Form"un doldurularak ilgili belediyeye verilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskan a.
Grup Mudura

(*)  Bu Ozelge 213 sayil1 Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise
bu ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz iizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi
icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



