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Igi

Ilgide kayith 6zelge talep formunuzda; metal cevherleri ve konsantrelerinin toptan ticareti faaliyeti
ile istigal eden sirketinizin, .... .... tarihinde ... m? buytukligundeki arsay1 iizerinde sirketinizin ithal
ederek satisa konu ettigi emtialar i¢in depo binasi yapmak amaciyla satin aldidi, ... tarihinde ise ....
m? biuyukligundeki arsay: tizerine sirket merkezi idare binasi yapmak i¢in satin aldigi, piyasa
kosullarinda yasanan gelismeler nedeniyle krediye erisimin zorlasmasi ve ihtiyac duyulan finansin
temininde yasanan sikintilardan dolay1 bu tasinmazlarin satilarak elde edilecek kazangla sirketinizin
ekonomik faaliyetine etkinlik kazandirilmasi ve mali biinyesinin gliclendirilmesi karar verildigi ve
satis konusunda alicilarla 6n mutabakat saglandigini belirterek, sirketiniz aktifinde iki yildan uzun
sure kayithh bulunan bahse konu tasinmazlarin satisi halinde, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci
maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi ve Katma Deger Vergisi Kanununun 17 nci maddesinin
dordinci fikrasinin (r) bendi kapsamindaki istisnalardan faydalanip faydalanamayacag: hususunda
Baskanligimiz goriisinin talep edildigi anlagilmaktadir.

I- KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "fstisnalar" bashkl 5 inci maddesinde;

" (1) Asagida belirtilen kazanclar, kurumlar vergisinden miistesnadir:
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e) Kurumlarin, en az iki tam yil stireyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni siireyle sahip
olduklar: kurucu senetleri, intifa senetleri, riichan haklar1 ve bu fikranin (a) bendi kapsaminda
istisna kazanc¢larina kaynak olusturan yatirim fonlarinin katilma paylarinin satisindan dogan
kazanclarin %75'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigir dénemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte ézel bir fon hesabinda tutulur. Ancak
satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir.
Bu stire iginde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Istisna edilen kazangtan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden c¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan
kisim i¢in uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis
sayilir. Ayni stire icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna goére yapilan devir ve boéliinmeler harig)
halinde de bu hiikiim uygulanir.

Bedelsiz olarak veya riichan hakki kullanilmak suretiyle itibari degeriyle elde edilen hisse
senetlerinin elde edilme tarihi olarak, sahip olunan eski hisse senetlerinin elde edilme tarihi esas
alinir.

Devir veya boliinme suretiyle devralinan istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile
rtiichan haklarinin satisinda aktifte bulundurma stirelerinin hesabinda, devir olunan veya béliinen
kurumda gecen siireler de dikkate alinir.

Menkul kiymet ticaretiyle ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklar: degerlerin
satisindan elde ettikleri kazanglar istisna kapsami disindadir."

hitkmi yer almaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanununa 7456 sayili Kanun ile eklenen gegici 16 nci maddede, "Bu maddenin
yurtrliige girdigi tarihten énce kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlar i¢in 5 inci maddenin
birinci fikrasinin (e) bendinin bu maddeyi ihdas eden Kanunla degistirilmeden énceki hiikiimleri
uygulanir. Su kadar ki, bu Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan %50
orani, bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten sonra yapilacak tasinmaz satis kazanglari icin %25
olarak uygulanir." hikmu yer almaktadir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile
ugrasiimamasit" baslikli bolimiinde,

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amagla ellerinde



bulundurduklar istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna kapsami
disindadir.

Istisna uygulamasi esas itibariyla biitiin kurumlar icin gecgerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amagla iktisap ettikleri ve ellerinde
tuttuklart kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalart miimkiin
degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayitli olmast da durumu
degistirmeyecektir. Ayni durum, satmak lizere tasinmaz insaati ile ugrasan mukellefler acisindan da
gecerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan miikelleflerin faaliyetlerinin yitiriitiilmesine tahsis
ettikleri tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazancglara istisna uygulanabilecek; tasinmaz
ticaretine konu edilen veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci
ise istisnaya konu edilmeyecektir. ..."

aciklamalarina yer verilmistir.

Bu hikim ve agiklamalara gore, esas faaliyet konulari arasinda tasinmaz ticareti veya kiralanmasi
bulunmayan Sirketinizin, tasinmaz ticaretine konu edilmedigi belirtilen aktifine kayitl
tasinmazlarin satisindan elde ettigi kazancinin % 25'inin, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci
maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinin degisiklik oncesi hiitkmiine goére gerekli sartlarin
saglanmasi kaydiyla, kurumlar vergisinden istisna edilmesi mimkin bulunmaktadair.

II- KATMA DEGER VERGIiSIi KANUNU YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun;

-1 inci maddesinin birinci fikrasinda, Tirkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek
faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- Miillga 17 nci maddesinin dordinci fikrasinin (r) bendinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil
sureyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin
KDV'den istisna oldugu,

- Gegici 43 maddesinde, 15/7/2023 tarihinden 6nce kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlar igin
bu maddeyi ihdas eden Kanunla, bu Kanunun 17 nci maddesinin dordinci fikrasinin (r) bendinde
yapilan degisiklik oncesi hiikkiimlerin uygulanacagi,



hiikiim altina alinmastir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin "Tasinmaz Satislarinda Istisna Uygulamas1" bashikh (II/F- 4.16.1)
bolimiinde;

"4.16.1.1. 15/7/2023 Tarihinden Once Kurumlarin Aktifinde Yer Alan Tasinmazlarin Satisinda
Istisna Uygulamasi

3065 sayil1 Kanuna 15/7/2023 tarihli ve 32249 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ytirtirliige giren
7456 sayil1 Kanunla eklenen gecici 43 linclii maddede,

Bu maddenin ytirtrliik tarihinden once kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlar i¢cin bu maddeyi
ihdas eden Kanunla, bu Kanunun 17 nci maddesinin (4) numarali fikrasinin (r) bendinde yapilan
degisiklik éncesi hiikiimler uygulanir."

hiikmii yer almaktadir.

Bu kapsamda, 15/7/2023 tarihinden é6nce kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlarin 15/7/2023
tarihinden itibaren kurumlar tarafindan satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerde KDV
istisnasi uygulamasina devam edilecektir.

Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde asgari iki tam yil (730 gtin) kayitli bulunmus olmasi
gerekmektedir.

Istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin
yapilmasi veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amagla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin
tesliminde istisna hukmiu uygulanmaz.

Istisna, satis yoluyla gerceklestirilen devir ve teslimlerde uygulanir. Bagis, hibe seklinde yapilan
devir ve teslimler istisna kapsami disindadir.



4.16.1.2. 15/7/2023 Tarihinden Itibaren Kurumlarin Aktifine Kaydedilen Tasinmazlarin Satisi

15/7/2023 tarihli ve 32249 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirirliige giren 7456 sayili
Kanunun 7 nci maddesi ile 3065 sayil1 Kanunun (17/4-r) maddesinde yapilan degisiklikle kurumlarin
aktifinde kayitli bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerde KDV
istisnasit uygulamasi 15/7/2023 tarihi itibariyla kaldirilmis olup, bu tarihten itibaren kurumlarin
aktifine kaydedilen tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler genel hiikiimler
cercevesinde KDV'ye tabi olacaktir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, esas faaliyet konular:1 arasinda tasinmaz ticareti veya kiralanmasi bulunmayan
sirketinizin, ... A.S.den ... tarihlerinde satin alarak aktifine kaydettigi ve tasinmaz ticaretine konu
edilmedigi belirtilen arsalarin satisinin, Katma Deger Vergisi Kanununun gegici 43 tincii maddesi
kapsaminda degerlendirilmesi miimkindir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.



