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halinde uygulanacak vergi orani hk.

ICISLERI BAKANLIGI
(Mabhalli Idareler Genel Miidiirligiine)

ILGi : a) 18.08.1998 tarih ve 30048 sayili yazimiz.

b) 04.09.1998 tarih ve 31702 sayil yazimiz.

c) 13.01.1999 tarih ve 1329 sayili yazimiz.

..... Belediye Bagkanlhiginin 25.12.1998 tarih ve ..... sayili yazisinin bir 6rnegi ilisik olarak gonderilmis, konu
hakkindaki goriisiimiiz asagida agiklanmistir.

1. 1319 sayili1 Emlak Vergisi Kanununun 10 ve 20 nci maddelerinde, bina ve arazi vergisinin miikelleflerin yazili
beyani lizerine tarh ve tahakkuk ettirilecedi, beyan edilecek degerlerin asgari beyan degerinden diisiik olamayacagi,
diisiik beyanda bulunulmasi halinde miikellefin beyaninin vergi dairesince asgari degere ylikseltilerek tahakkuka
esas alinacagi hitkme baglanmaistir.

Diger taraftan, konuya iligkin olarak 22 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginde érneklerle gerekli
aciklama yapilmis, ayrica; tim belediyelere duyurulmasini istedigimiz ilgi yazilarda 6zellikle, miikelleflerin beyan
ettikleri degerleri artirmalar: hususunda zorlanmamalari gerektigi hususu 6nemle vurgulanmis bulunmaktadir.
Bu itibarla, miikelleflerin sahip olduklari taginmazlar nedeniyle 1998 yili genel beyan doneminde verdikleri emlak
vergisi beyannamelerinde asgari beyan degerinin {izerinde beyan ettikleri rayi¢ degerlerin degistirilmesi miimkiin
degildir.

2. Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesinin 4369 sayili Kanunla degisik iiglincii fikrasinda, genel beyan
doénemini veya vergi degerini tadil eden sebeplerin mevcudiyeti halinde miikellefiyetin baslangi¢ yilimi takip eden
yillarda emlak vergisi matrahinin, her yil, bir 6nceki yil matrahinin Vergi Usul Kanunu hiukiimleri uyarinca ayni yil
icin tespit edilen yeniden degerleme oraninda artirilmasi suretiyle bulunacag: hiitkme baglanmigtir. Ayrica, 1999
yilina iliskin vergi matrahinin ne sekilde tespit edilecegi hususu ilgi (c)'de kayith yazimizda ornek verilmek suretiyle
aciklanmis bulunmaktadir.

Buna gore, miikelleflerin sahibi bulunduklari tasinmazlarin 1999 yilina ait emlak vergisi matrahi, 1998 yil1 emlak
vergisi genel beyan donemi nedeniyle verdikleri emlak vergisi beyannamelerinde beyan ettikleri matrahin 1998
yilina ait % 77.8 nispetindeki yeniden degerleme oraninda artirilmasi suretiyle bulunacaktir. Mikelleflerin 1999
yilinda 6deyecekleri emlak vergisi ise, bu suretle tespit edilmis matraha mesken binalar i¢in binde 1, diger
binalarda binde 2, arsalarda binde 3 ve arazilerde binde 1 orani uygulanarak hesaplanacaktir.

Dolayisiyla, mikelleflerin 1999 yili emlak vergilerinin tespiti igin 1998 yili emlak vergilerinin endekslenmesi gibi bir
durum s6z konusu degildir.

3. Bina vergisi, miikelleflerin asgari beyan degerinden az olmamak iizere beyan edecekleri vergi degeri tizerinden
tarh ve tahakkuk ettirileceginden, ayni binada bulunan iki dairenin sahiplerinden birisinin asgari beyan degerini
rayic deger olarak beyan etmesi, digerinin ise bu degerin lizerinde beyanda bulunmasi halinde, her bir miikellefin
beyani esas alinarak islem yapilmasi gerekmektedir.

4. Emlak Vergisi Kanununun 12 nci maddesine istinaden hazirlanan ve 01.01.1983 tarihinden itibaren yururlige
giren 28.02.1983 tarih ve 83/6122 sayii Bakanlar Kurulu Karar eki "Arsa Sayilacak Parsellenmemis Arazi Hakkinda
Karar"in 1 inci maddesinin (a) ve (b) fikralarinda, belediye ve miicavir alan sinirlari icinde, imar plani ile iskan
sahasi olarak ayrilmis yerlerde bulunan veya imar plani ile iskan sahasi olarak ayrilmamis olmakla beraber fiilen
meskin halde bulunan ve belediye hizmetlerinden faydalanmakta olan yerler arasinda kalan parsellenmemis arazi
ve arazi parcalarinin arsa sayilacagi, ancak bu yerlerdeki arazi ve arazi parcalarinin zirai faaliyette kullanilmalar:
halinde arsa sayillmayarak araziye ait oran lizerinden vergilendirilecegi hitkme baglanmigtir.

Bu hiikkme gore, kararin 1 inci maddesinin (a) veya (b) fikrasi uyarinca arsa kapsamina giren parsellenmemis arazi
veya arazi parcalarinin zirai faaliyette kullanilmalar: halinde arazi sayilarak araziye ait oran tizerinden
vergilendirilmesi, zirai faaliyette kullanilmamalar: halinde ise, arsa sayilmasi ve arsaya ait oran tizerinden
vergilendirilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve konu hakkindaki Bakanliklar1 goriisiiniin belirlenerek gerekli duyurunun yapilmasini arz
ederim.
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