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Konu : Site yOneticisine 60denen icretlerin gelir vergisinden
istisna olup olmadigi

Ilgide kayith 6zelge talep formunda, kat maliki olarak oturdugunuz sitede, site yénetim kurulu
karar geregince personel ve yonetim islerini yapmak ve 12 blok yoneticisinin iglerini koordine
etmek icin site miidiirii olarak secildiginiz ve koordinator yoneticilik yaptiginizi belirterek
icretinizin gelir vergisinden istisna edilip edilmeyecegi hususunda Baskanligimiz gorisiu
sorulmaktadir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 61 inci maddesinde; "Ucret isverene tabi ve belirli bir isyerine
bagl olarak calisanlara hizmet karsilig: verilen para ve ayinlar ile saglanan ve para ile temsil
edilebilen menfaatlerdir.

Ucretin 6denek, tazminat, kasa tazminati (Mali sorumluluk tazminat1), tahsisat, zam, avans, aidat,
huzur hakki, prim, ikramiye, gider karsiligi veya baska adlar altinda 6denmis olmasi veya bir
ortaklik miinasebeti niteliginde olmamak sarti ile kazancin belli bir ylizdesi seklinde tayin edilmis
bulunmasi onun mahiyetini degistirmez." hiikkmiu yer almis olup, ayni maddenin 4 inci bendinde
ise; yonetim ve denetim kurullar1 baskani ve iiyeleriyle tasfiye memurlarina bu sifatlar1 dolayisiyla
O0denen veya saglanan para, ayin ve menfaatlerin de iicret olarak vergilendirilecegi hitkiim altina
alinmistir.

Yine ayni Kanunun 94 unci maddesinde "Kamu idare ve muesseseleri, iktisadi kamu muesseseleri,
sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi
isletmeleri, kooperatifler, yatirim fonu yonetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi,zirai kazancglarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina gore
tespit eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan 6demeleri (avans olarak 6denenler dahil) nakden
veya hesaben yaptiklarn sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya
mecburdurlar" denilmis, ayni maddenin 1 inci bendinde ise "Hizmet erbabina 6denen iicretler ile 61
inci maddede yazili olup, uicret sayilan 6demelerden (istisnadan faydalananlar harig) 103 ve 104
iincti maddelere gore tevkifat yapilacag:" hiikkme baglanmistir.

Ote yandan kisilerin baz1 amaclarla birleserek meydana getirdikleri ve kendilerinden ayr1 bagimsiz
bir sahsiyeti olan tesekkiller genel olarak "sair kurum" olarak tanimlanmaktadir. Dolayisiyla 634
sayili1 Kat Milkiyeti Kanunu hitkiimlerine gore kurulan Site Yoneticiligi'nin vergi tevkifat: yapma
zorunlulugu bulunan kisi ve kurumlarin belirtildigi 94 iincii madde iceriginde yer alan "sair kurum"
olarak degerlendirilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 34 {incii maddesinde yoOnetici tarif edildikten
sonra, 35-38 inci maddelerinde bunlarin gorevleri ve sorumluluklar: belirtilmis; 40 inc1 maddesinde
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ise "Yonetici, yonetim planinda veya kendisiyle yapilan s6zlesmede bir iicret tayin edilmemis olsa
bile kat maliklerinden uygun bir iicret isteyebilir.

Kat malikleri kurulu, kat malikleri arasindan atanmis yoneticinin normal yonetim giderlerine katilip
katilmayacagi, katilacaksa, ne oranda katilacagini kararlastirir. Bu yolda, bir karar alinmamas ise,
yOnetici yonetim stiresince kendisine diisen normal yonetim giderlerinin yarisina katilmaz." hikmu
yer almigtir.

Buna gore, yonetici ve denetgilerin kat malikleri disindan secgilmesi halinde, kendisine yonetim
planinda ya da sOzlesmede saptanan licret 6demesinin, gercek iicret olarak kabul edilerek
vergilenmesi gerekir. Ancak, yOonetici ve denetcilerin kat malikleri arasindan secilmesi halinde,
bunlara yonetim giderlerine katilmamasi seklinde saglanan menfaatler, yukarida belirtilen gorev ve
sorumluluklarn kiilfeti ve bu gorevin yerine getirilmesinde yapilmasi gerekli olan masraflarin
karsiligi niteliginde olmasi nedeniyle, bunlarin vergilendirilmemesi gerekir. Kat malikleri arasindan
secilen yoneticilere yonetim giderlerinin tistiinde bir 6deme yapilmasi halinde ise fazla kismin iicret
olarak vergilendirilecegi tabiidir.

Ancak, 634 sayili Kanunun 34 incii maddesinde yonetici " Kat malikleri, anagayrimenkuliin
yonetimini kendi aralarindan veya disardan sececekleri bir kimseye veya ¢ kisilik bir kurula
verebilirler; bu kimseye (Yonetici), kurula da (Yonetim kurulu) denir." seklinde tanimlanirken ayni
kanunun 38 inci maddesinde yoneticinin, kat maliklerine karsi aynen bir vekil gibi sorumlu oldugu
belirtilmektedir.

Bu nedenle, anagayrimenkuliin yonetimi icin secilen yoneticiler disindaki site muduri veya
koordinator yonetici sifatiyla secilen kisilere yapilacak licret 6demeleri istisna kapsaminda
degerlendirilemeyeceginden iicretin vergilendirilmesine iliskin hiikiimlere gore vergilendirilmesi
gerekir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Grup Midiuri

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yarg: ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanls bilgi verilmis ise
bu 6zelge gecgersizdir.

(***) Talebiniz iizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi
icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



