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. COK IVEDI
Say1 : B.07.1.GIB.4.10.15.01-2010/HK-504-4 19/01/2011
Konu : Intifa hakkinin terkininde tapu harci

Ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, tapuda yapilacak intifa hakki tesis ve
terkini isleminde, intifa hakkinin stireli ve bedelli olmasi halinde tahakkuk ettirilecek harcin taraflar
arasinda akdedilen bedel uizerinden mi, yoksa intifa hakki tesis edilecek tasinmazin asgari beyan
degerinin 2/3 1 lizerinden mi hesaplanacagi hususunda Baskanligimiz goriisiiniin talep edildigi
anlasilmistir.

Bilindigi tizere, 492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde tapu ve kadastro islemlerinden bu
Kanuna baglh (4) sayili tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu belirtilerek,
ayni Kanunun 60 1inc1 maddesinde de tapu ve kadastro harcglarinin (4) sayil tarifede yazili islemlerin
nevi ve mahiyetine gore, deger esasi lizerinden nispi veya maktu olarak alinacag: hiikme
baglanmaistir.

Ayni1 Kanunun 63 {incii maddesinde, "Bu Kanunda sozii edilen "kayithh deger" veya "emlak vergisi
degeri" deyimi; 1319 sayili Emldk Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine goére belirlenen
vergidegerini ifade eder." hiitkmii ile 64 iincii maddesinin son fikrasinda; "Ciplak miilkiyet ve intifa
haklarina ait harclarin hesabinda, kayitli degerin tlicte biri ¢iplak miilkiyete, licte ikisi de intifa
hakkina ayrlir." hikmi yer almaktadir.

492 Sayili Harglar Kanununa baglh (4) sayili tarifenin "I- Tapu Islemleri" bashkl béliimiiniin 20 nci
maddesinin (e) fikrasinda, gayrimenkul uzerine irtifak hakki tesis ve devrinde (634 sayili Kat
Muilkiyeti Kanununa gore yapilan kat irtifaklari hari¢ olmak tizere) tesis ve devir i¢cin 6denen bedel
(Bu bedel, iizerinde hak tesis edilen gayrimenkuliin emlak vergisi degerinin iki katindan gok
olamaz) lizerinden devir alan icin binde 16,5 oraninda har¢ alinacagi hitkme baglanmistir.

Ote yandan, ayni tarifenin I inci béliimiinden sonra gelen son fikrasinda, tarifenin 20/e maddesinde
yer alan intifa hakki degerinin Kanunun 64 inci maddesinin son fikrasina gore hesaplanan
miktardan diisiik olamayacagi hikmi yer almaktadir.

Bu hikumlere gore, gayrimenkul iizerine intifa hakk: tesisinde, tesis ve devir icin 6denen bedel
uzerinden harc¢ alinmasi ongorilmus olup, harcin matrahinda alt sinir olarak gayrimenkulin emlak
vergisi degerinin 2/3'inilin esas alinmasi gerekmektedir. Harcin matrahinin iist sinir1 ise, 5838 sayili
kanunun 17 nci maddesi ile (4) sayili tarifenin 20/e maddesine eklenen parantez i¢ci hiikkmiyle
uzerinde hak tesis edilen gayrimenkuliin emlak vergisi degerinin iki katindan gok olamayacagi
seklinde belirlenmistir.

Buna gore intifa hakk tesisinde, (izerine hak tesis edilen gayrimenkuliin islem tarihindeki emlak
vergisi degerinin 2/3 iinden az olmamak tizere) s6z konusu hakkin tesis ve devir bedeli izerinden
lehine intifa hakki tesis edilenden 492 sayili Kanuna bagli (4) sayili tarifenin 20/e maddesine gore
binde 16,5 oraninda tapu harci tahsil edilmesi gerekmektedir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskan1 V.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise
bu ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz iizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi
icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



