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Konu : Gayrimenkul satis vaadi ve insaat sozlesmesine istinaden

kooperatife verilen hisseler icin mirascilardan veraset ve

intikal vergisi aranilip aranilmayacagi hk.

Ilgide kayith 6zelge talep formunda, 02.11.2009 tarihinde vefat eden ... ... 'nin saghginda ...
Konut Yapi Kooperatifi ile Edremit 2.Noterliginde gayrimenkul satis vaadi ve insaat s6zlesmesi
dizenlendigi ancak, esinizin vefatindan sonra Rihtim Veraset ve Harglar Vergi Dairesi
Miudurlugiunce kooperatif hissesine isabet eden kismin veraset ve intikal vergisine tabi tutulmasi
gerektigi belirterek, konu hakkinda Baskanligimizdan bilgi istenilmektedir.

7338 sayil1 Veraset ve Intikal Vergisi Kanunu'nun 1'inci maddesinde, Tiirkiye Cumhuriyeti
uyrugunda bulunan sahislara ait mallar ile Tirkiye'de bulunan mallarin veraset yoluyla veya
herhangi bir suretle olursa olsun ivazsiz bir sekilde bir sahistan diger sahsa intikalinin veraset ve
intikal vergisine tabi oldugu, 11'inci maddesinde de, bu vergiye mevzuu olacak mallarin degerleme
gunii, miras yoluyla meydana gelen intikallerde mirasin acildidi, diger suretle meydana gelen
intikallerde mallarin hukuken iktisap edildigi giin olacag belirtilmistir.

4721 Sayilh Turk Medeni Kanunu'nun 575 ve 599'uncu maddelerinde ise mirasin olim ile
acilacagi, miras acilinca, mirascgilarin onun tamamina sahip olacaklari, Kanunda yazili hal istisna
olmak sartiyla miteveffanin alacaklar ve tim haklari ile zilyedi bulundugu mallarin mirascilara
intikal edeceg@i hikkme baglanmigtir.

Bu hitkimlere gore, murisin menkul ve gayrimenkul mallar ile hak ve alacaklarinin 6lim
tarihindeki durumu itibariyla mirascilara intikal ettiginin kabulii gerekmektedir.

Satis vaadi ve insaat sO0zlesmesi, bir tasinmaz lizerinde yapilacak insaat sonucunda arsa
payina karsilik olarak insaat bitiminde gerceklesecek olan satisa iliskin sozlesme yapilmasi borcunu
doguran bir 6n akittir. Dolayisiyla, satis vaadi ve insaat sozlesmesi ile satisi yapilan gayrimenkuller
icin veraset ve intikal vergisinin tahsil edilmesi, gercek bir servet artisinin vergilendirilmesini
amaclayan verginin temel ilkesine aykir1 dismekte olup murise intikal eden gayrimenkullerin,
kooperatif ile yapilan sozlesme lizerine tamamlanan insaat sonucu arsa sahibi adina tapuya
kaydedilecek gayrimenkuller olacagi tabiidir.

Kooperatife devri yapilacak olan gayrimenkul her ne kadar devredilmemis olsa bile, kendi
yukumluliklerini yerine getirmesi karsiligi kooperatif adina devredilecek olmas1 nedeniyle
mirascilar tarafindan tasarrufu s6z konusu olmamaktadir.

Bu itibarla, 02.11.2009 tarihinde vefat eden esiniz ... 'nin saghiginda S.S. Beyaz Melisa
Konut Yapi1 Kooperatifi ile diizenlenen satis vaadi ve insaat s6zlesmesine istinaden kooperatife
intikal eden gayrimenkullerin terekeye dahil edilmemesi ve veraset ve intikal vergisi ilisiginin
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aranilmamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil1 Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yarg1 ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanls bilgi verilmis ise
bu ozelge gecgersizdir.

(***) Talebiniz lizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi
icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



